PRAVIDLA PRO PRODEJ POZEMKU
VE VLASTNICTVi MESTYSE DIVISOV - lokalita Na

Spravedlnosti
(déle jen jako ,Pravidla®)

l.
Obecné cile prodeje pozemki

Tato Pravidla jsou zpracovana pro jednotny postup pfi prodeji véci nemovitych — pozemki
(stavebnich parcel) v katastralnim Guzemi DiviSov u BeneSova /dale jen ,Pozemek® ¢&i ,Pozemky*/
za UcCelem vystavby objektl slouzicich k bydleni v lokalité ,Na Spravedinosti v DiviSové, a to z
majetku Méstyse DiviSov, Horni namésti 21, 257 26 Divisov, IC:00231690, dale jen ,Obec”, zejména
k zajisténi rozvoje bydleni v Obci.

Obec ma zajem podpofit individualni rodinnou vystavbu, rozsifovat pocet obyvatel a podporovat
zakladani rodin, a proto nepoc€ita s prodejem celé stavebni lokality Ci jednotlivych ¢asti jednomu
podnikatelskému subjektu.

Prodej pozemku z majetku obce se fidi zakonem ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni.

Obec stanovi hodnotici kritéria, kdy bude Obec v pfipadé vys$Siho zajmu o parcely upfednostrfiovat
mistni obCany, protoze inzenyrska pfiprava lokality, je hrazena z rozpoc¢tu Obce, tedy z finan&nich
prostfedkd uréenych pro Méstys DiviSov, které by mély byt vynakladany ve prospéch zejména jejich
ob¢anu. Prodej ostatnim zajemcim v$ak timto neni vyloucéen.

Il.
Specifikace Pozemku

1. Pfedmétem prodeje dle téchto Pravidel jsou 4 pozemky. BliZ$i specifikace jednotlivych Pozemku je
provedena zakresem v katastralni mapé, ktery je jako PFiloha €. 1 s nazvem Zakres Pozemku
nedilnou soucasti téchto Pravidel.

2. Veskeré inzenyrské sité (splaskova kanalizace, vodovod, elektfina) jsou pfivedeny ke kazdému
Pozemku. El.pilif, vodovodni a kanaliza¢ni pfipojka budou soucasti prodeje.

3. KPozemklm je pfistup zajistén pFijezdovou komunikaci, jez je v majetku Obce.

4. Pozemky jsou uréeny dle platného Uzemniho planu Méstyse Divisov k bydleni v rodinnych domech
veshického typu.

M.
Opravnéné osoby

1. Osobou opravnénou zadat o koupi Pozemku (dale jen ,Opravnéna osoba") je fyzicka osoba, vugi
niz Obec ke dni podani zadosti o koupi neeviduje zadnou neuhrazenou pohledavku po splatnosti.

2. Pro ucely prodeje dle téchto Pravidel se manzelé pfipadné spolu Zijici osoby povazuji za jednu
Opravnénou osobu. Prodej pozemku do podilového spoluvlastnictvi nebo

spoleéného jméni manzell je mozny, osoby podaji jednu spole€nou zadost. Je nezbytné, aby v
Zadosti byly uvedeny osoby, které budou pozemek vlastnit.

3. Prodej Pozemku jinym osobam nez osobam uvedenym v tomto ¢lanku téchto Pravidel je vyloucen.
’ V.
Ucel prodeje Pozemku
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1. Prodej Pozemku je mozny vyluéné za ucelem vystavby Objektu k bydleni (objektu slouzicimu
k bydleni).

V.
Podminky pro stavbu Objektd k bydleni

Rodinné domy musi byt postaveny v souladu s podminkami platného uzemniho planu méstyse
DiviSov.

Z davodu nizsiho tlaku vody v dané lokalité, je dano kupujicim na védomi, Ze pro pfipadné zvyseni
tlaku vody nebude obec zfizovat vefejnou ATS, ale toto si zfidi majitel pozemku na své naklady pro
SV0ji nemovitost.

VI.
Pravidla vybéru kupujiciho — Opravnéné osoby

1. Zamér prodeje Pozemkl bude zvefejnén na ufedni desce Obce. Soucasti zaméru prodeje
bude:

e oznaceni Pozemku parcelnim Cislem;
e minimalni prodejni cena Pozemku &. 1 za 1 m2 - 3000,- K&;

e minimalni prodejni cena Pozemku €. 2-4 za 1 m2 - 3600,- K&;
e termin pro podani pisemné zadosti o koupi Pozemku;
e datum, €as a misto otevirani obalek.

2. Termin pro podani pisemné zadosti o koupi Pozemku (dale jen “Zadost*) bude stanoven v zaméru
grodeje. Formulafr Zadosti o koupi Pozemku je jako Pfiloha €. 2 nedilnou soucasti téchto Pravidel.
Zadost o koupi Pozemku je mozné stahnout pfimo na webovych strankach Obce.

3. Zadosti dorugi zajemci o koupi Pozemk( osobné, & prostfednictvim zplnomocnéného zastupce,
nebo postou, do dne 5.10.2023 do 9:00 na adresu méstyse DiviSov, Horni namésti 21, 257 26
DiviSov a to v zalepené (zabezpecené proti pfedCasnému otevieni) a neprihledné obalce formatu
A4. Dne 5.10.2023 v 16:00 bude provedeno otevfeni obdlek, kdy zajemci mohou byt tomuto
pFitomni.

Na obalce bude uvedeno Zadost o koupi Pozemku v lokalité ,,Na Spravedinosti“ v Divisové

4. Jedna Opravnéna osoba ma pravo podat maximalné étyfi Zadosti na koupi &tyf rliznych pozemkd,
zaroven plati, Zze jedna Opravnéna osoba ma pravo koupit pouze jeden pozemek. VSechny zadosti
doruéte v jedné obélce. Pokud Zadatel dorugi Zadosti ve vice obalkach, bude povaZovana jako
podana Zadost prvni dorugena. Dal$i Zadosti od jednoho zajemce budou vyfazeny.

5. V pfipadé, ze néktera Opravnéna osoba dosahne nejvySSiho podtu bodu u vice zadosti o
pozemek, bude komisi vybran ke koupi pouze jeden pozemek. U zbylych pozemku se na prvni
misto posouva zajemce s druhym nejvy$Sim pocétem dosazenych bodu. Pokud tato Opravnéna
osoba ziska nejvyssi poc¢et bodu u vice nez jednoho pozemku, postupuje se obdobné jako v prvni
vété tohoto odstavce.

6. Zakladnim kritériem pfi vybéru konkrétni Opravnéné osoby bude vySe nabidnuté ceny za
Pozemek. Nabidnuta cena se musi nejméné rovnat minimaini prodejni cené.
Hodnotici kritérium

Hodnoceni zadosti bude provedeno podle nasledujicich dil¢ich hodnoticich kritérii, ktera jsou
stanovena takto:



Dil¢i kritérium Nazev dil¢iho Vaha kritéria
hodnoticiho kritéria

1. Trvalé bydlisté zajemce 30%
v Méstysi DiviSov a jeho
casti
2. Nejvyssinabidkova cena v Ké 70%

Hodnoceni zadosti v ramci obou dil€ich hodnoticich kritérii bude provedeno bodovaci metodou dle
popisu uvedeného nize u jednotlivych dilich hodnoticich kritérii. Na zakladé souctu vyslednych
bodovych hodnot ziskanych v jednotlivych dil€ich hodnoticich kritériich bude stanoveno celkové
poradi zadosti tak, Ze jako nejlep$i bude hodnocena Zadost s nejvy$Sim celkovym poétem bodl v
souctu za v§echna dil¢i hodnotici kritéria. Maximalni pocet bod ¢&ini 100.

1. Diléi hodnotici kritérium — Trvalé bydlisté v Méstysi DiviSov véetné vSech jeho
mistnich ¢asti (vaha 30%)

V ramci tohoto dil¢iho kritéria bude hodnoceno, zda ma alespon jeden z Zadatell trvalé bydlisté v
Divisové alespori 1 rok ke dni podani Zadosti. Hodnoceni bude provedeno tak, Zze zajemce s trvalym
bydlistém v DiviSové alespori 1 rok ziska v ramci hodnoceni tohoto dil¢iho hodnoticiho kritéria 30
bod(. Pocet bodu za kritérium = max. 30 bodu.

2. Dilci hodnotici kritérium — Nejvys$si nabidkova cena (vaha 70%)

V ramci tohoto dil¢iho kritéria bude hodnocena vySe celkové nabidkové ceny, ktera bude uvedena v
Zadosti.

Hodnoceni bude provedeno tak, Ze Zadost s nejvyssSi nabidkovou cenou ziska v ramci hodnoceni
tohoto dil€iho hodnoticiho kritéria 70 bodu, ostatni Zadosti ziskaji poCet bodl v poméru nejvyssi
nabidkové ceny k hodnocené nabidkové cené podle vzorce:

Pocet bodl za kritérium = 70 * (krat) Hodnocena nabidkova cena / (déleno) Nejvyssi
nabidkova cena

PFi veskerych vypoctech a upravach v ramci hodnoceni budou &isla zaokrouhlovana na dvé
desetinna mista podle matematickych pravidel.
Pocet bodl za kritérium = max. 70 bodu.

Nabidnuta cena se musi nejméné rovnat minimalni prodejni cené. Vys§ uvedené
hodnoceni bude provedeno pro kazdy Pozemek zvlast.

Otevirani obalek provede tfiClenna vybérova komise slozena ze zastupiteld Obce. Otevirani obalek
muze probéhnout za u€asti zadatell. Z otevirani Zadosti provede vybérova komise zapis.

V pfipadé vice zajemclt o jeden pozemek bude rozhodovat celkovy pocet bodl. Pfednost ma
Opravnéna osoba, ktera dosahne nejvyssiho poétu bodu. V pfipadé shody (stejny pocet bodu) u vice
Opravnénych osob, budou tyto pisemné& vyzvany k podani novych Zadosti. Doba k podani novych
zadosti Cini 7 kalendarnich dnli ode dne doruceni této vyzvy. Opravnéné osoby, jenz dosahly stejného
poétu bod(, nabidnou ve svych Zadostech vy$$i cenu, nez byla predchazejici nabidnuta cena. Opét
tficlenna vybérova komise provede vyhodnoceni nabidek.

Opravnéné osobg, ktera dosahla nejvyssiho poctu bodu, bude do 10 dnl od zjisténi vysledkd zaslan
navrh Kupni smlouvy na koupi Pozemku /dale jen ,Kupni smlouva“/. Zavazné znéni Kupni smlouvy je
jako Prfiloha €. 3 soucasti téchto Pravidel. Opravnéna osoba ma na vysloveni souhlasu s navrhem
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Kupni smlouvy 15 kalendainich dnli ode dne, kdy obdrzela navrh Kupni smlouvy. Poté, co Opravnéna
osoba sdéli Obci, ze s navrhem Kupni smlouvy souhlasi, pfedlozi Obec prodej Pozemku Opravnéné
osobé ke schvaleni zastupitelstvu Obce. Po jeho schvaleni zastupitelstvem Obce lze pfikro€it k
uzavieni Kupni smlouvy.

V pfipadé, ze Opravnéna osoba, jenz ziskala nejvyssi pocet bodu, nesdéli Obci do 15 dnl ode dne,
kdy obdrzela navrh Kupni smlouvy, Ze s navrhem Kupni smlouvy souhlasi, bude k uzavieni Kupni
smlouvy vyzvana Opravnéna osoba, jez dosahla druhého nejvyssiho poctu bodl. Pokud ani ta nesdéli
Obci do 15 dnu ode dne, kdy obdrzela navrh Kupni smlouvy, Ze s navrhem Kupni smlouvy souhlasi,
bude k uzavieni Kupni smlouvy vyzvdna Opravnénd osoba, jez dosahla tfetiho nejvy3siho poctu
bodll, a tak dale. Neni-li ani takova osoba, muze byt rozhodnuto, Ze Pozemek bude prodavan
znovu v dalSi etapé prodeje.

Obec si vyhrazuje pravo zamér prodeje Pozemku zrusit i bez udani divodu, a to az do doby podpisu
Kupni smlouvy.

VII.
Zakladni podminky prodeje a zajiSt'ovaci nastroje prodeje

Zpusob uhrady kupni ceny

Kupni cena za Pozemek a naklady spojené s pfevodem vilastnického prava budou uhrazeny na
bankovni Uc¢et Obce pfed podpisem Kupni smlouvy. Nejpozdéji do 60ti dnli od vyzvy k podpisu
smlouvy ze strany Obce. Obec zajisti podani originalu Kupni smlouvy s Ufedné ovéfenymi podpisy a s
pfislusnym navrhem na vklad u pfislusného katastru nemovitosti.

1. Predkupni pravo

Obec si vyhrazuje k prodavanym Pozemk(m zfidit ve svij prospéch na dobu uréitou pfedkupni pravo
konkrétné do doby zapsani Objektu bydleni - dokon&ené stavby na Pozemku do pfisluSného katastru
nemovitosti.

V pfipadé realizace tohoto pfedkupniho prava Obce se cena Pozemku stanovi jako kupni cena, za
kterou byl Pozemek prodan, ktera bude zvy3ena o zhodnoceni Pozemku provedeného na naklad
Opravnéné osoby jako nového maijitele &i snizena o pfipadné znehodnoceni Pozemku Opravnénou
osobou jako novym majitelem. Hodnota zhodnoceni €i znehodnoceni Pozemku bude uréena
posudkem soudniho znalce z oboru.

Naklady spojené s realizaci pfedkupniho prava Obce (zejména naklady spojené s vyhotovenim
posudku soudniho znalce, pravni sluzby, smluvni Upravy, spravni poplatky spojené s fizenim u
prisludného katastru nemovitosti apod.) nese Opravnéna osoba.

2. Odstoupeni od Kupni smlouvy
Obec si vyhrazuje pravo odstoupit od uzaviené Kupni smlouvy v pfipadé:

e 7ze ze strany Opravnéné osoby bude na Pozemku provadéna jina vystavba, nez stanovi tato
Pravidla a uzaviena kupni smlouva,

e Ze ze strany Opravnéné osoby nebude uhrazena cela kupni cena pozemku a naklady spojené
s pfevodem vlastnického prava fadné a vcas, tedy dle ujednani Kupni smlouvy,

e nesplnéni zavazku Opravnéné osoby k uhradé kteréhokoli splatného penézitého zavazku ve
smyslu ustanoveni Kupni smlouvy fadné a v€as, a to i po poskytnuti nahradni Ihaty k
zaplaceni ne kratsi 5 dnq,

e 7ze Opravnéna osoba nezahadji na Pozemku vystavbu Objektu bydleni do 3 let ode dne
podpisu Kupni smlouvy.



Obec si vyhrazuje pravo zajistit plnéni i pfipadnych dalSich povinnosti Opravnéné osoby sankci &i
odstoupenim od Kupni smlouvy, které jsou stanoveny v Kupni smlouvé.

Odstoupeni od smlouvy je platné a ucinné okamzikem doruceni (e-mailem s potvrzenim o doruceni,
postou formou ufedniho psani, osobné s potvrzenim prevzeti, doruéenou datovou zpravou
prostfednictvim datové schranky) pisemného odstoupeni Obci od Kupni smlouvy Opravnéné osobé.

3. Smluvni pokuty

V pfipadé, ze nebude do 6 let ode dne podpisu Kupni smlouvy ukonéena vystavba Objektu bydleni na
Pozemku, ma Obec pravo pozadovat po Opravnéné osobé uhradu smluvni pokuty ve vysi 100.000 K¢&
za kazdy zapoc€aty rok trvani prodleni s ukon&enim vystavby Objektu bydleni na Pozemku, a to az do
celkové vySe smluvni pokuty 400.000 K&. Za ukonéeni vystavby Objektu bydleni na Pozemku se pro
Ucely téchto Pravidel rozumi zapsani Objektu bydleni (dokon&ené stavby) na Pozemku do pfislusného
katastru nemovitosti /dale jen ,Ukonc¢eni vystavby Objektu bydleni na Pozemku®/.

V pfipadé, ze Opravnéna osoba (v€etné rodinnych pfislusnika, ktefi spolu Zziji ve spole¢né
domacnosti) nebude do tfi mésicl od ukonceni vystavby Objektu bydleni na Pozemku evidovana k
trvalému pobytu (dle zakona €. 133/2000 Sb., o evidenci obyvatel, v platném znéni) v Objektu bydleni
na Pozemku, je Obec opravnéna pozadovat po Opravnéné osobé& uhradu smluvni pokuty ve vysSi
200.000 Ke.

Veskeré smluvni pokuty dle téchto Pravidel jsou splatné do 30 dnli ode dne doruceni (postou formou
ufedniho psani, e-mailem s potvrzenim o doru€eni, osobné& s potvrzenim pfevzetim, doruenou
datovou zpravou prostfednictvim datové schranky) pisemné vyzvy Obce k uhradé smluvni pokuty
Opravnéné osobé, a to na Ucet sdéleny v pisemné vyzveé.

V oduvodnénych pfipadech mlze Zastupitelstvo Obce rozhodnout o neuplatnéni prava na uhradu
smluvni pokuty na zakladé pisemného a odivodnéného podani Opravnéné osoby.

VIIL.
DalSi ujednani

Naklady spojené s pfevodem vlastnického prava k Pozemku hradi Opravnéna osoba (dale jen ,Naklady
spojené s pfevodem vlastnického prava“). Jedna se zejména o:

e spravni poplatky spojené s vkladem vlastnického prava Opravnéné osoby k Pozemku do
pfisluSného katastru nemovitosti;

e pravni sluzby spojené s pfevodem vlastnického prava k Pozemku (kupni smlouva a navrh na
vklad k pfislusnému katastru nemovitosti).

IX.
Zavérecna ujednani

O pfipadnych vyjimkach z téchto Pravidel mize rozhodnout Zastupitelstvo obce. Nedilnou soucasti

téchto Pravidel jsou nasledujici pfilohy:

1) P¥iloha ¢. 1 — Zakres Pozemkll
2) Priloha €. 2 — Formulaf pro podani zadosti
3) Priloha ¢. 3 — Zavazné znéni Kupni smlouvy

Tato Pravidla v&etné pfiloh byla schvalena Zastupitelstvem méstyse dne 17. 4. 2023



